ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ДЛЯ ЕГО КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ В ЦЕЛЯХ

МАЛОЭТАЖНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

№ __________________

«__»______________ 2012 г.                            


                                     

           г. Северодвинск
«Арендодатель» — Администрация Северодвинска в лице председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Николаева Сергея Викторовича, действующего на основании доверенности от 22.12.2011 № 13-01-24/111, с одной стороны, и _________________________ именуемый в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, в соответствии протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях малоэтажного жилищного строительства от _________№_____ ,  заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в  пользование  на  условиях  аренды  земельный  участок (категория - земли населенных пунктов), площадью 16397 (Шестнадцать тысяч триста девяносто семь) кв.м., кадастровый номер: 29:28:104150:47, местоположение: установлено относительно ориентира – здания, расположенного за границами земельного участка по адресу: Архангельская обл., Северодвинск, г. Северодвинск, ул. Чеснокова, 10, примерно в 70 м по направлению на юго-запад от ориентира (далее по тексту - Участок), для осуществления его комплексного освоения в целях малоэтажного жилищного строительства в соответствии с видами разрешенного использования Участка и документацией по планировке территории.
Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. 
1.2. Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора передаваемый Участок не обременен правами третьих лиц. Сведения об Участке, изложенные в Договоре, являются достаточными для надлежащего использования Участка в соответствии с целями, указанными в Договоре.

2. Определения, применяемые в настоящем Договоре

2.1. В настоящем Договоре под комплексным освоением Участка в целях малоэтажного жилищного и иного строительства (далее - комплексное освоение Участка) понимается:

2.1.1. Деятельность по подготовке документации по планировке территории в составе проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка и по обеспечению ее утверждения в установленном порядке.

2.1.2. Обеспечение работ по землеустройству и проведение государственного кадастрового учета земельных участков в границах одного элемента планировочной структуры (квартала), выделяемого в соответствии с документацией по планировке, разработанной Арендатором и утвержденной в установленном порядке 
(далее - документация по планировке).

          2.1.3. Обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участков в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территории общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность лобо оформление в частную собственность.
2.1.4. Жилищное строительство - работы по созданию объектов, выполняемые в соответствии с согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документацией, с видами разрешенного использования Участка, нормативами градостроительного проектирования, утвержденной в установленном порядке документацией по планировке территории.

2.2. Объекты недвижимости - объекты жилищного строительства, а также необходимые для их функционирования объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, возводимые на Участке в соответствии с согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документацией.

3. Этапы комплексного освоения участка и строительства на участке.
3.1. Реализация комплексного освоения Участка осуществляется в следующем порядке:

           3.1.1. Максимальный срок подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях малоэтажного жилищного строительства – 12 месяцев с момента заключения настоящего договора аренды земельного участка.

3.1.2. Максимальный срок выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в собственность муниципального образования «Северодвинск» – 24 месяца с момента заключения настоящего договора аренды земельного участка.
Объекты инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в собственность муниципального образования «Северодвинск»:
- магистральные инженерные сети и сооружения (распределительные подстанции, трансформаторные подстанции);

- автодороги
3.1.3. Максимальный срок осуществления малоэтажного жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков – 36 месяцев с момента заключения настоящего договора аренды земельного участка, который является сроком окончания комплексного освоения Участка. Датой окончания данной деятельности является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов, предусмотренных утвержденной документацией по планировке объекта недвижимости.

4. Условия расчетов и платежей

         4.1.  Арендатор  уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

- плату за право на заключение Договора;

- арендную плату за использование Участка.

        4.2. Плата за право на заключение Договора в соответствии с протоколом об итогах аукциона  составляет   __________________(_____________________________________________________)рублей.

                 (цифрами)                                                                 (прописью)    
         Перечисленный Арендатором задаток для участия в торгах на право заключения  Договора засчитывается  в счет платы за право заключения Договора.  Размер суммы задатка, внесенной Арендатором в счет платежа за право заключения Договора, составляет________________ рублей.

                                                              (цифрами)

Оставшаяся  сумма  платежа  за право заключения Договора составляет ___________________ (___________________________________________________________) рублей.                                            (цифрами)
                                                          (прописью) 

         4.3.  Перечисление оставшейся суммы платежа за право на заключение Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, осуществляется Арендатором в полном объеме в течении тридцати дней со дня заключения Договора, по следующим реквизитам: р/с № 40101810500000010003 в ГРКЦ ГУ Банка России по Архангельской области г. Архангельск, КБК 163 1 11 05012 04 0000 120 «Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских округов, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков». Получатель: ИНН 2902026995, КПП 290201001, БИК 041117001, ОКАТО 11430000000 УФК по Архангельской области (КУМИиЗО Администрации Северодвинска)
        4.4. Размер арендной платы на 2012 год за единицу площади (кв.м) по Договору составляет: 0,38 рублей (Ноль рублей 38 копеек).
        4.5. Арендатор перечисляет арендную плату по Договору по реквизитам указанным в пункте 4.3. настоящего Договора.
 4.6. Арендная плата юридическими лицами и гражданами, осуществляющими предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, вносится ежеквартально равными частями не позднее 15 числа месяца, следующего за кварталом, а за IV квартал - не позднее 25 декабря текущего года, физическими лицами - не позднее 15 ноября текущего года, путем перечисления денежных средств на счет, определенный п. 4.3 настоящего Договора.

         4.7. Арендная плата на каждый последующий год может изменяться в соответствии с нормативными актами органов государственной власти РФ и (или) органов местного самоуправления Северодвинска, при этом перезаключение Договора или подписание дополнительного соглашения не требуется.
        Неполучение Арендатором перерасчета не является основанием для не внесения арендной платы по новым ставкам.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель обязуется:

5.1.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

5.1.2. Обеспечить прием объектов инженерной инфраструктуры. 
5.2. Арендатор обязуется:

5.2.1. В течение одного месяца с момента подписания настоящего Договора, в том числе, любого дополнительного соглашения к нему, зарегистрировать их в Северодвинском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу и предоставить информацию о факте  регистрации договора путем направления копии свидетельства о государственной регистрации в течение пяти дней с момента государственной регистрации;

5.2.2. Использовать Участок исключительно в соответствии с целями, указанными в п. 1.1 Договора.

5.2.3. Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и работ по комплексному освоению. 

 5.2.4. Разработать и в установленном порядке обеспечить утверждение документации по планировке.

5.2.5. За свой счет обеспечить в соответствии с документацией по планировке проведение необходимых землеустроительных работ и государственного кадастрового учета земельных участков в границах Участка единовременно либо поэтапно в границах одного элемента планировочной структуры (квартала), выделяемого в соответствии с документацией по планировке территории.
5.2.6. Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов недвижимости на Участке в соответствии с требованиями норм и правил в области градостроительства, проектирования и строительства, действующих на территории Российской Федерации и Архангельской области.

5.2.7. Обеспечить содержание и эксплуатацию возводимых на Участке объектов инженерной инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в собственность муниципального образования «Северодвинск».

5.2.8. Безвозмездно передать в собственность муниципального образования «Северодвинска» объекты инженерной инфраструктуры.
5.2.9. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участке объектов жилищного строительства до передачи их собственникам или организации, выбранной собственниками для эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости.

5.2.10. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на арендуемом Участке и близлежащей территориях.

5.2.11. Обеспечить Арендодателю, уполномоченным органам государственной власти и органам государственного контроля и надзора свободный доступ на Участок для осмотра Участка и проверки соблюдения условий Договора в присутствии представителя Арендатора.

5.2.12. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их обслуживанию.

5.2.13. Извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также близлежащим объектам недвижимости ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения близлежащих объектов недвижимости.

5.2.14. Ежеквартально до 20-го числа первого месяца следующего квартала представлять в Управление строительства и архитектуры Администрации Северодвинска сведения об объемах выполненных работ за истекший квартал.

5.2.15. Нести ответственность за реализацию в полном объеме комплексного освоения Участка и создание объектов недвижимости на Участке независимо от привлечения к комплексному освоению и строительству на Участке третьих лиц, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору в установленном порядке.
Привлечение третьих лиц, в т.ч. дольщиков, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору.

5.2.16. Обеспечить перечисление денежных средств, указанных в п. 4.2 Договора, в срок, указанный в п. 4.3 Договора, и денежных средств, составляющих арендную плату по Договору, в сроки, указанные в п. 4.6 Договора.

5.2.17. В течение 7 календарных дней с момента совершения сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по настоящему Договору, в том числе предусматривающей передачу прав и обязанностей по настоящему Договору в залог, последующий залог, представить Арендодателю документы, подтверждающие заключение соответствующей сделки, а также уведомлять Арендодателя о всех изменениях в указанных сделках.

5.2.18. В течение 7 календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав на объект незавершенного строительства, представить Арендодателю копию указанного свидетельства и документа, содержащего описание объекта незавершенного строительства, оформленного органами технической инвентаризации.

5.2.19. Соблюдать требования статьи 22 Земельного кодекса РФ, выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом и иными федеральными законами.

5.2.20. Безвозмездно передать в Администрацию Северодвинска один комплект утвержденной документации по планировке территории, а также материалов выполненных инженерных изысканий, в границах Участка в течении 10 дней после утверждения документации по планировке.
5.2.21. По окончании кадастровых работ безвозмездно передать в Администрацию Северодвинска:

- межевые планы земельных участков;

- каталоги координат поворотных точек границ земельных участков в системе координат МСК Северодвинск, заверенные кадастровым инженером;

- электронный вид границ каждого земельного участка в формате AutoCad (*.dwg или *.dxf) в системах координат МСК-29 и МСК Северодвинск.
5.3. Арендатор вправе:

5.3.1. При отсутствии задолженности по платежам, предусмотренным Договором, и при наличии подтверждения Арендодателя о перечислении Арендатором арендной платы по Договору за период, составляющий не менее половины оставшегося срока действия Договора, передать права и обязанности по Договору в залог, последующий залог.

5.3.2. В установленном порядке передать в залог право аренды в обеспечение возврата кредита, предоставленного кредитной организацией на обустройство Участка посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, перечисленных в п. 2.1.3 Договора.
5.3.3. Зарегистрировать право на объект незавершенного строительства.

5.3.4. При поэтапном формировании земельных участков в границах Участка после выполнения пп. 5.2.4, 5.2.5, 5.2.6 и 5.2.9 Договора Арендатор вправе по своему выбору заключить договор аренды сформированного участка в границах Участка, либо приобрести сформированный земельный участок в границах Участка в собственность на следующих условиях, являющихся существенными:

           5.3.4.1.  При приобретении Арендатором сформированного участка в собственность  цена выкупа за единицу площади (руб./кв. м.) сформированного участка устанавливается на 2012 год в следующих размерах: 

________________________________________________.
           Выкупная стоимость по каждому последующему году определяется на момент выкупа сформированного земельного участка на основании федерального законодательства, нормативно-правовых актов органов государственной власти и органов местного самоуправления Северодвинска.

5.3.4.2. Собственник сформированного участка обязан осуществить комплексное освоение Участка в сроки, предусмотренные разделом 3 Договора.

5.3.4.3. Собственник сформированного участка обязан обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на сформированном участке объектов жилищного строительства до передачи их собственникам или организации, выбранной собственниками для эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости.

5.3.4.4. Сформированный участок может быть изъят у собственника в установленном порядке при неиспользовании участка в целях жилищного и иного строительства в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом (за исключением времени, в течение которого сформированный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование).

6. Особые условия

6.1. В случае досрочного расторжения Договора денежные средства, указанные в п. 4.1 Договора, выплаченные Арендатором до момента расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

6.2. В случае, когда Договор заключается и/или исполняется Арендатором с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Арендатора, вытекающие из Договора, ипотека на право аренды земельного участка, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ (в ред.от 26.06.2007 N 118-ФЗ) «Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.

6.3. Арендатор вправе в передать права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе в залог в качестве меры обеспечения обязательств по возврату средств, привлекаемых для осуществления комплексного освоения территории. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обеспеченного залогом обязательства по возврату привлекаемых средств, кредитор вправе обратить взыскание на предмет залога. В указанном случае право аренды Участка подлежит продаже с публичных торгов. Удовлетворение требований кредитора осуществляется в приоритетном порядке из сумм, вырученных при продаже заложенного предмета залога.

Настоящим пунктом Арендодатель выражает свое согласие на продажу прав и обязанностей по договору, в том числе - продажи с публичных торгов, с условием о возложении на приобретателя Участка обязанности выполнить все требования по комплексному освоению Участка.

6.4. Неотделимые улучшения Участка, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и жилищного строительства, поступают в собственность Арендодателя. 
В случае досрочного расторжения Договора, за исключением случаев расторжения (прекращения действия) Договора в связи с реализацией Арендатором права, предусмотренного п. 5.3.4 Договора, стоимость произведенных в период действия Договора неотделимых улучшений Участка, т.е. подтвержденные расходы Арендатора по подготовке Участка для его комплексного освоения и жилищному строительству, подлежат возмещению в следующем порядке.

Арендодатель проводит торги на право заключения договора аренды Участка в целях его комплексного освоения (далее - Торги), обязательным условием которых является перечисление Арендатору победителем Торгов денежных средств в размере подтвержденных расходов Арендатора по подготовке Участка для его комплексного освоения и жилищному строительству, но не более суммы возмещения (V), рассчитанной по следующей формуле:

V = T - (P1 + P2),

где:

T - стоимость права на заключение договора аренды Участка в целях его комплексного освоения, указанная в протоколе о результатах Торгов;

P1 - денежные средства, составляющие убытки, причиненные Арендатором Арендодателю неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора;

P2 - денежные средства, составляющие штрафные санкции, которые Арендатор обязан выплатить Арендодателю в связи с ненадлежащим исполнением либо неисполнением обязательств по Договору.

            6.5 Стороны пришли к соглашению, что Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в  пользование  на  условиях  аренды  земельный  участок в момент подписания настоящего договора, который по соглашению сторон будет иметь силу акта приема-передачи.

7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

           7.2. Арендатор несет ответственность в случаях, установленных главой XIII Земельного кодекса РФ, федеральными законами и настоящим Договором. 

           7.3. За несвоевременное перечисление платежа  за право на заключение Договора в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает  пени  в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день  просрочки от суммы указанной  в п. 4.2 Договора на счет, указанный в п. 4.5. настоящего Договора.  

           7.4. За несвоевременное перечисление арендной платы в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает  пени  в размере 0,1% за  каждый  день  просрочки от суммы задолженности на счет, указанный в п. 4.3. настоящего Договора.  

           7.5. В случае невыполнения Арендатором п. 5.2. настоящего договора он уплачивает штраф в размере 2% от суммы арендной платы, исчисленной в соответствии с настоящим Договором.
7.6. В качестве способа обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях малоэтажного жилищного строительства является неустойка в размере 0,1 процента от стоимости права на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, за нарушение максимальных сроков, установленных пунктами 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3.
8. Срок действия Договора

8.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и действует три года.

9. Изменение и расторжение Договора

9.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в течение 1 месяца и оформляются дополнительными соглашениями.
9.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке при возникновении задолженности по внесению установленных Договором платы за право на заключение Договора, арендной платы в течение трех месяцев независимо от последующего внесения платежей.
9.3. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Арендатором условий Договора Арендатор обязан безвозмездно передать в собственность МО «Северодвинск» результаты работ по строительству (созданию) для МО «Северодвинск» объектов инженерной инфраструктуры, выполненных к моменту расторжения Договора.

10. Прочие условия

10.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

10.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

10.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

10.4. Договор составлен на ___ листах и подписан в ____ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, находящихся:

- Арендатор - 1 экз.

- Северодвинский отдел Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу  - 1 экз.
- Арендодатель – 2 экз.
12. Реквизиты Сторон


13. Подписи Сторон

Арендодатель:


Администрация Северодвинска


164500, г. Северодвинск,  


ул. Плюснина,7 











Арендатор:


__________________________________


____________________________________________________________________











______________/                  /





       М.П.





Председатель КУМИиЗО








______________/С.В. Николаев/





     М.П.








