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Приложение № 2
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА,

ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА 
НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

ДЛЯ КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ ТУРРИТОРИИ
г. Северодвинск









     _______________ 2015 г.

«Арендодатель» - Администрация Северодвинска, в лице _________________, действующего на основании _______________, с одной стороны, и ________________________, именуемое в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с Протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории от _____________, заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в  пользование на  условиях  аренды  земельный  участок (категория - земли населенных пунктов), площадью 58 970 (Пятьдесят восемь тысяч девятьсот семьдесят) кв.м.,
кадастровый номер: 29:28:108318:61,
местоположение: установлено относительно ориентира - здания, расположенного за пределами границ земельного участка по адресу: Архангельская область, городской округ Северодвинск, город Северодвинск, улица Окружная, дом 30, примерно в 590 м по направлению на юг от ориентира (далее по тексту - Участок),
Разрешенное использование: блокированная жилая застройка.
Цель предоставления: комплексное освоение территории в целях осуществления блокированной жилой застройки.

Параметры разрешенного строительства: в соответствии с Правилами землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск), утвержденными решением городского Совета депутатов                              МО «Северодвинск» 31.10.2007 № 147.
Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. 

1.2. Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора передаваемый Участок не обременен правами третьих лиц. Сведения об Участке, изложенные в Договоре, являются достаточными для надлежащего использования Участка в соответствии с целями, указанными в Договоре.

2. Права и обязанности Арендодателя.

2.1. Арендодатель имеет право:

а) вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства, если Законом будет установлено, что его действие распространяется на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров;

2.2. Арендодатель обязан:

а) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и действующему законодательству.

3. Права и обязанности Арендатора.

3.1. Арендатор имеет  право:

а) использовать участок в соответствии с целью и условиями его предоставления в порядке, установленном действующим законодательством;

б) осуществлять права, предусмотренные статьями 40, 41 Земельного кодекса РФ;

в) передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка только с письменного согласия Арендодателя;

г) передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока действия настоящего Договора только с письменного согласия Арендодателя.

д) размещать на земельном участке объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, в соответствии с утвержденным на территории Северодвинска порядком и при условии согласования владельцев инженерных коммуникаций.

3.2. Арендатор  обязан:
а) заключить договор о комплексном освоении территории;
б) использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и видом использования  способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

в) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством;

г) осуществлять мероприятия по охране земель;

д) своевременно приступать к использованию земельного участка в случаях, если срок освоения  участка предусмотрен договором;

е) соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

ж) не допускать загрязнения, захламления земельного участка;

з) своевременно вносить плату за пользование земельным участком в соответствии с настоящим Договором;

и) в течение одного месяца с момента подписания настоящего Договора, в том числе и любого дополнительного соглашения к нему, зарегистрировать его в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу и предоставить информацию о факте регистрации Договора в течение 10 (десяти) дней с момента регистрации;;

к) в случае изменения адреса или иных реквизитов в 10 - дневный срок со дня таких изменений сообщить об этом Арендодателю;

л) обеспечить санитарное содержание прилегающей территории в пределах  границ, согласованных с комитетом  ЖКХ, ТиС  Администрации;

м) по окончании строительства обеспечить ввод объектов в эксплуатацию в утвержденном законодательством РФ порядке;

н) выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом РФ, федеральными законами и настоящим Договором.
4. Срок действия Договора

4.1. Срок действия настоящего Договора с «__» ______  2015 г. по «____ » _______ 2020 г. 
Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
5. Условия расчетов и платежей

5.1. Арендатор уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

- первый арендный платеж, в соответствии с протоколом об итогах аукциона;

- арендную плату за использование Участка.

5.2. Размер первого арендного платежа, в соответствии с протоколом об итогах аукциона составляет:
 ___________ рублей.
Перечисленный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения Договора засчитывается в счет первого арендного платежа. Размер суммы задатка, внесенной Арендатором в счет платежа на право заключения Договора, составляет: _____________________ рублей.
Оставшаяся сумма первого арендного платежа составляет: ____________________ рублей. 

5.3. Перечисление оставшейся суммы первого арендного платежа, указанного в пункте 5.2 Договора, осуществляется Арендатором в полном объеме в срок не позднее 30 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона, по следующим реквизитам: на р/с  № 40101810500000010003 в Отделение Архангельск, г. Архангельск, КБК 163 1 11 05012 04 0000 120 «Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах городских округов, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков». Получатель: ИНН 2902026995, КПП 290201001, БИК 041117001, ОКТМО 11730000 УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу (КУМИиЗО).
5.4. Арендная плата начисляется с момента государственной регистрации Договора в Управлении Росреестра по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.
Сумма арендной платы на 2015 год за пользование земельным участком, указанным в пункте 1.1. настоящего  Договора, исчисляется в соответствии с Постановлением Правительства Архангельской области от 15.12.2009 № 190-пп.
Размер арендной платы на 2015 год по Договору рассчитывается следующим образом:
А =  924,38 х 58970 х 0,3% х Кврем х 1,1103 , где:

А - размер арендной платы (руб./год);
924,38 – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка, руб./кв.м;

58970 - общая площадь земельного участка (кв. м);

0,3% - ставка арендной платы по видам (группам) разрешенного использования земельного участка, в соответствии с п. 13 постановления Правительства Архангельской области от 15.12.2009 № 190-пп;
Кврем - коэффициент времени, учитывающий срок аренды земельного участка пропорционально количеству дней в году;

1,1103 - коэффициент инфляционных процессов на 2015 год, в соответствии с п. 4 постановления Правительства Архангельской области от 15.12.2009 № 190-пп.
5.5. Арендатор перечисляет арендную плату по Договору по реквизитам, указанным в пункте 5.3. настоящего Договора.
5.6. Внесение арендной платы производится Арендатором  ежеквартально равными частями не позднее 15 числа месяца, следующего за кварталом, а за IV квартал - не позднее 25 декабря текущего года, путем перечисления денежных средств на счет, определенный п. 5.3 настоящего Договора.

5.7. Арендная плата на последующие года изменяется на основании издаваемого решения органом, полномочным в сфере установления порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, которое подлежит опубликованию (обнародованию) в средствах массовой информации и является обязательным для сторон при исчислении арендной платы на каждый последующий год, при этом перезаключение Договора или подписание дополнительного соглашения не требуется.

Неполучение Арендатором перерасчета не является основанием для невнесения арендной платы по новым ставкам.
6. Особые условия

6.1. В случае досрочного расторжения Договора денежные средства, указанные в п. 5.1 Договора, выплаченные Арендатором до момента расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

6.2. В случае, когда Договор заключается и/или исполняется Арендатором с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Арендатора, вытекающие из Договора, ипотека на право аренды земельного участка, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ (в ред. от 07.05.2013) «Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.

6.3. Арендатор вправе передать права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе в залог в качестве меры обеспечения обязательств по возврату средств, привлекаемых для осуществления комплексного освоения территории. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обеспеченного залогом обязательства по возврату привлекаемых средств, кредитор вправе обратить взыскание на предмет залога. В указанном случае право аренды Участка подлежит продаже с публичных торгов. Удовлетворение требований кредитора осуществляется в приоритетном порядке из сумм, вырученных при продаже заложенного предмета залога.

Настоящим пунктом Арендодатель выражает свое согласие на продажу прав и обязанностей по договору, в том числе - продаже с публичных торгов, с условием о возложении на приобретателя Участка обязанности выполнить все требования по комплексному освоению Участка.

6.4. Неотделимые улучшения Участка, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и строительства, поступают в собственность Арендодателя. 

6.5. Стороны пришли к соглашению, что Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок в момент подписания настоящего Договора, который по соглашению сторон будет иметь силу акта приема-передачи.
7. Ответственность Сторон

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Арендатор несет ответственность в случаях, установленных главой XIII Земельного кодекса РФ, федеральными законами и настоящим Договором. 

7.3. За несвоевременное перечисление первого арендного платежа в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от суммы, указанной в п. 5.2 Договора на счет, указанный в п. 5.3. настоящего Договора.  

7.4. За несвоевременное перечисление арендной платы в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка России за каждый день просрочки от суммы задолженности на счет, указанный в п. 5.3. настоящего Договора.  

7.5. В случае невыполнения Арендатором п. 5.2. настоящего договора он уплачивает штраф в размере 2% от суммы арендной платы, исчисленной в соответствии с настоящим Договором.

7.6. В качестве способа обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства является неустойка в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка России от стоимости права на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, за нарушение максимальных сроков, установленных пунктами 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3.
8. Изменение и расторжение Договора

8.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения оформляются дополнительными соглашениями.

8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке при возникновении задолженности по внесению установленных Договором первого арендного платежа и (или) арендной платы в течение трех месяцев независимо от последующего внесения платежей.

8.3. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Арендатором условий Договора, Арендатор обязан безвозмездно передать в собственность МО «Северодвинск» результаты работ по строительству (созданию) объектов инженерной инфраструктуры, выполненных к моменту расторжения Договора.

9. Прочие условия

9.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

9.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

9.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

Настоящий Договор составлен на 3 листах и подписан в 4 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, которые направляются: первый и второй в Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрации Северодвинска, третий Арендатору - ____________________, четвертый в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.

Реквизиты Сторон


Подписи Сторон

	                   Арендодатель

   ____________________ 

                             м.п.


	                                                        Арендатор

                                              ____________________ 

                                                                   


Арендатор


                        








Арендодатель


Администрация Северодвинска


164501, г. Северодвинск, 


ул. Плюснина, 7 





























