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Приложение № 3
Договор о комплексном освоении территории №_____

г. Северодвинск                                                                                                                                   «____» _______ 2015 года

Администрация муниципального образования «Северодвинск», в лице __________________, действующего на основании ________________________, именуемая в дальнейшем «Администрация Северодвинска», с одной стороны, и ____________________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории от «___» ________ 2015 г., заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего Договора является взаимодействие сторон по комплексному освоению территории. Территория – земельный участок, находящийся в государственной неразграниченной собственности  и предоставляемый для комплексного освоения: 

кадастровый номер: 29:28:108318:61;

местоположение: установлено относительно ориентира – здания, расположенного за пределами границ земельного участка по адресу: Архангельская область, г. Северодвинск, ул. Окружная, д. 30, примерно в 590 м по направлению на юг от ориентира;
площадью 58970 кв.м;  

категория земель: земли населенных пунктов;
разрешенное использование: блокированная жилая застройка;

ограничения, обременения: не установлены – далее – Участок.

1.2. Под блокированной жилой застройкой в целях реализации настоящего договора понимаются жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

1.3. Условия использования земельного участка определяются договором аренды земельного участка 29:28:108318:61 от ____  №______, заключаемым одновременно с Договором.

1.4. Комплексное освоение территории включает в себя:

1) подготовку проекта планировки и проекта межевания территории;

2) образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка 29:28:108318:61 в соответствии с утвержденным проектом межевания территории;

3) строительство жилых домов блокированной застройки;

4) строительство объектов инженерной, транспортной, коммунальной и социальной инфраструктуры в соответствии с утвержденным проектом планировки территории;
5) осуществление мероприятий по благоустройству и озеленению земельных участков, образованных путем раздела земельного участка 29:28:108318:61.
1.5. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных данным договором.

2. Срок действия договора

2.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами.

2.2. Срок действия Договора – в соответствии со сроком действия договора аренды земельного участка от ______ № ________.

2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение, либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.

3. Порядок и сроки комплексного освоения территории

3.1. Началом комплексного освоения Участка является дата подписания договора аренды земельного Участка, который является по условиям договора актом приема-передачи.

3.2. Реализация комплексного освоения Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.2.1. В течение 6 месяцев с даты заключения Договора Застройщик готовит и направляет в адрес Администрации Северодвинска проект планировки и проект межевания территории.

Проект планировки и проект межевания территории надлежит выполнить на основе инженерных изысканий (инженерно-геологические, инженерно-геодезические), выполненных в соответствии требованиями СП 47.13330.2012, а также с учетом требований Градостроительного кодекса РФ, Правил землепользования и застройки Северодвинска (I раздел – город Северодвинск), утвержденных решением городского Совета депутатов муниципального образования «Северодвинск» от 31.10.2007 № 147 (ред. от 19.02.2015).

3.2.2. Максимальный срок утверждения документации по проекту планировки территории, а также проекта межевания территории  Администрацией Северодвинска составляет 2 месяца с даты представления в Администрацию Северодвинска указанной документации Застройщиком.

3.2.3. При  разработке  проектов благоустройства и  озеленения  территории жилых домов следует руководствоваться следующими нормами и правилами: СНиП  2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка  и  застройка городских  и сельских  поселений»;   Правилами  создания, охраны  и  содержания  зеленых  насаждений  в  городах РСФСР»  (утв. Госстрой  России № 153  от  15.12.1999); решением городского совета депутатов муниципального образования «Северодвинск» от 20.12.2012 № 124 (ред. от 12.12.2014) «Об утверждении правил благоустройства территории муниципального образования «Северодвинск».
Баланс  проектируемого  земельного участка должен быть рассчитан. Озеленение  территории  должно  быть не  менее  25% (до  40%) от  общей  площади  земельного  участка согласно СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских  и  сельских поселений».

3.2.4. Застройщик в течение 3 месяцев с даты утверждения проекта межевания территории Администрацией Северодвинска обеспечивает образование земельных участков из земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора в соответствии с указанным проектом межевания территории, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков (в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости») работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков.

3.2.5. Максимальные сроки выполнения обязательств по строительству  объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур устанавливаются в соответствии  с проектом планировки территории, но не позднее срока, указанного в п. 2.2 Договора.

3.2.6. Максимальные сроки обеспечения застройщиком ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства устанавливается в соответствии с проектом планировки территории, но не позднее срока, указанного в п. 2.2 Договора.
3.2.7. Максимальные сроки строительства иных, не указанных в пунктах 3.2.5 и 3.2.6 объектов устанавливаются в соответствии с проектом планировки территории, но не позднее срока, указанного в п. 2.2 Договора.
3.2.8. Максимальные сроки осуществление мероприятий по благоустройству и озеленению земельных участков, образованных путем раздела земельного участка 29:28:108318:61 устанавливаются в соответствии  с проектом планировки территории, но не позднее срока, указанного в п. 2.2 Договора.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Администрация Северодвинска обязана предоставить в соответствии с земельным законодательством Застройщику земельные участки, образованные из земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора в аренду без проведения торгов после проведения Застройщиком мероприятий, предусмотренных пунктом 3.2.4 Договора, и предоставления в адрес Администрации Северодвинска кадастровых паспортов образованных земельных участков.

4.2. В течение 3 (трех) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории Застройщик и Администрация Северодвинска заключают дополнительное соглашение к Договору, предусматривающее график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

4.3.  Застройщик имеет право:

4.3.1. Обратиться без доверенности с заявлением о государственной регистрации права собственности на земельные участки, образованные из земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора.
4.4. Застройщик обязан:

4.4.1. Осуществить мероприятия, предусмотренные Договором в полном объеме и в установленные сроки.

4.4.2. В течение 2 (двух) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории предоставить в Администрацию Северодвинска график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

5. Ответственность сторон. Обеспечение исполнения обязательств

5.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.

5.3. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.7 Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 5 % от размера первого арендного платежа, определенного по итогам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории.
5.4. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.5, 3.2.6 Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 15 % от размера первого арендного платежа, определенного по итогам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории.
5.5. Изменение сроков выполнения обязательств по договору не освобождает Застройщика от выплаты неустойки за просрочку исполнения обязательств, срок исполнения которых наступил до момента внесения изменений в настоящий договор.

6. Изменение и расторжение договора

6.1. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда (п. 9 ст. 46.4 Градостроительного кодекса РФ)..

6.2. При досрочном расторжении Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанный в пункте 1.3 Договора, и (или) договоры аренды земельных участков, образованных из земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора.

6.3. Допускается изменение условий настоящего Договора на основании соглашения Сторон данного Договора или по требованию одной из его Сторон.
6.4. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7.  Рассмотрение и урегулирование споров, особые условия договора

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

8.  Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон

Администрация Северодвинска: 164501, Архангельская обл., г. Северодвинск, 
ул. Плюснина, д. 7, тел. 58-26-63, ИНН 2902018137, КПП 290201001, л/счет 03243011990, ОКПО 04022286, счет № 40204810300000000288, Отделение Архангельск, г. Архангельск БИК 041117001, ОКТМО 11730000

Застройщик:

